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交易内容：

华润啤酒透过其全资附属公司华润雪花投资及华润雪花，与华润置地全资附属公司深圳润投及华润置地深圳订
立投资合作协议、搬迁补偿协议及代建服务合同。

当位于深圳市宝安区的地块成功申请更改土地用途为普通工业、新型产业用地后，华润雪花将负责该地块的一
部分（「雪花啤酒地块」）作为华润雪花总部、研发中心、精酿工厂等，而与华润置地合作的项目公司将受让
该地块的另一部分（「项目公司地块」）。

雪花啤酒地块用途

华润雪花总部、研发中心、精酿
工厂及员工宿舍以及啤酒博物馆

的建设

项目公司地块用途

集办公室、厂房、休闲设施、超市、
餐厅及酒吧等为一体的综合体
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交易协议及地块用途



订立交易的理由

华润啤酒(控股)有限公司
(291.HK)

华润置地有限公司
(1109.HK)

创造协同效应

投入其在啤酒行业的深厚认识及经验 投入在房地产及物业开发方面的丰富经验

进一步提高公司的盈利能力
(预计华润啤酒将自出让项目公司地块实现初始税后收益约人民币13.2亿元)

建立具有国际知名度的标志性总部和研发中心
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项目未来构想图
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 规划设想以华润雪花
文化为载体，创造成
为深圳市产业文化新
地标，年轻人打卡圣
地

 将极大提升华润雪花
企业形象

总部大厦、研发中心、啤酒博物馆、精酿工厂、啤酒文化小镇、啤酒休闲广场等
街区与产业园区之间高度融合



打卡圣地
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 年轻人的；

 吸引力的：方式不限，
如现代、时尚、科技、
沉浸式体验；或其他
能带来新体验、新概
念的；

 标杆、顶级：在地性、
社交性、多元化的啤
酒生活方式体验社区，
成为深圳及周边年轻
文化的重要组成部分；

 啤酒主题的：啤酒是
主角、全新差异化啤
酒生活方式的。

打造针对年轻人群、极具吸引力、标杆的啤酒主题文化小镇



位处总部大厦内的啤酒博物馆
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研发中心简介
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 定位：建立与雪花啤酒行业地位匹配的一流科研中心，使之成为企业技术创
新的引擎、新产品的孵化基地、行业合作交流中心，提高企业核心竞争力，
支撑公司长远战略实现。

 研发中心职能：承担为华润雪花发展提供技术储备，提高市场竞争能力的使
命。在公司技术创新体系的核心和支撑企业长期健康发展的战略制高点上，
形成面向市场、充分调动内部资源、广泛利用外部资源的开放式创新平台。
包括：
– 新产品、新工艺、新装备、新材料的研究开发；

– 公司技术创新战略和技术发展战略的决策咨询；

– 公司技术创新体系建设；

– 公司对外合作、交流；

– 公司技术创新人才的培训；

– 技术服务与技术孵化和转化。



精酿工厂：精酿市场前景
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 精酿啤酒在全球、美国、欧洲以及国内均保持了持续、快速的增长姿态，精酿啤酒的快速发展，带动
了整个啤酒新品高端化的趋势。

 国内精酿市场，未来增长空间巨大。目前，中国精酿份额约占中国啤酒消费总量的0.26%，约10万千
升；参照美国市场精酿啤酒份额占比，未来将达到500万千升以上，增长空间巨大。

 面对未来增长空间巨大的国内精酿啤酒市场，华润雪花尚无精酿啤酒生产和产能布局。

 华润雪花需要拓展精酿产品以完善产品组合；实现 “决战高端、质量发展”战略。

 深圳市地处粤港澳大湾区的中心地区, 是与国际接轨的大都市，个性化、多样化消费需求快速增长，这
为精酿啤酒的发展提供了土壤。



精酿工厂设计理念
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精益、智能、绿色、环保设计

精酿工厂采用国际先进公司整体设计规划，统筹
考虑先进的质量、效率、成本、能耗和环保等方
面的实现

全厂智能化设备和管理系统的应用，充分体现智
能制造，将成为全球先进、国内首家智能化精酿
啤酒厂

最新固废和污水处理技术的应用，先进的高能效
比的动力设备，充分体现节能环保的理念
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免责声明

本演示材料的内容仅供参考之用。本公司, 华润啤酒(控股)有限公司及其属下公司概不对因使用或依赖全部或部分本
演示材料或其内容引致之损失，或因本演示材料产生之损失承担任何责任。

本演示材料及之后讨论基于本公司管理层对本公司经营业务及行业现状而作出的任何相信, 假设, 预期, 预计和预测可
能构成「前瞻性声明」。该等声明包括, 但不限于任何有关营业额, 盈利和股价表现。「 相 信 」 ,「企 图 」 ,「预
期 」 ,「预 计 」,「预 测 」等 字均构成前瞻性声明。该等声明并不保证未来表现及受到风险, 不确定及其他超越本公
司能控制的范围和较难预测的因素, 包括但不限制于股价波动, 实际需求, 汇率变动, 发展情况, 市场份额, 竞争, 环境风
险, 法律, 财务和监管制度改变, 国际经济和财务情况, 政治风险, 项目延误, 项目审批, 成本预算及其他风险。投资者请
留意, 实际业绩有可能与前瞻性声明内容差距较大。
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